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centro su andlisis en si la empresa
demandada adeuda la renta que
debié pagar al demandante. Cabe
agregar, que, paralelo a ello, existe
u; proceso en el fuero arbitral por
pago de mejoras y rgconocimiento
de derecho de retencion.

El juez de la causa sefialo que la
tramitacion de un proceso arbi-
tral sobre pago de mejoras y con-
secuente reconocimiento del dere-
cho de retencion del bien hasta que
se efectue el pago de las mismas,
resulta condicionante que debe
ser dilucidado antes de determi-
nar si ha operado o no la resolucion
contractual.

Al respecto, la Corte Superior
sefiala que lo argumentado por el
juez de la causa carece de sustento
factico al no existir decision juridi-
cial o arbitral que ordene el pago de
mejoras. Asimismo, no existe dis-
positivo legal referido a condicio-
nar la interposicion de una demanda
de resolucion de contrato a que pre-
viamente se establezca el pago de
mejoras referido, por lo que declara
nula la sentencia referida.

Fijan fecha para visita
Y judicial ordinaria a

Corte Superior de
Huaura

Resolucion de Jefatura N° 196-2014-J-0C-
MA/PJ (publicacion: 08/09/2014; vigencia;
09/09/2014)

A efectos de verificar el desem-
pefio funcional de los magistrados
Y auxiliares que integran los érga-
nos jurisdiccionales, se ha repro-
gramado para el dia 7 de octubre
df?l alio en curso, la visita judi-
¢ial ordinaria de asistencia, pun-
Walidad, permanencia y de inves-
ligacién judicial a los organos que
S¢ estimen pertinentes de la Corte
Uperior de Justicia de Huaura.
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Al iniciarse un proceso
ante un fuero deberia ser
este el que dilucide las
futuras controversias

Orpinion

- Joc NAVARRETE PEREZ*

la misma, trata sobre un conflicto surgido con ocasion de la celebracion (e incumpli-

mignto) de un contrato de arrendamiento (el “Contrato de Arrendamiento”). Hay dos
temas que serdn comentados a continuacién por considerarlos los mas importantes: (a)
solucion de controversias y (b) mejoras y resolucion del contrato:

La sentencia en comentario (Exp. N° 1412-13), seglin puede desprenderse del texto de

a) Solucion de controversias S &
El texto del contrato de arrendamiento establecia, E{!)Z?i?g Lg%gﬁgseé (‘]]sreflgg:
segun se refiere, una cldusula de solucién de con- il :
troversias con la siguiente redaccion: “Las partes ros, el que fuese, deberia
renuncian al fuero de sus respectivos domicilios y hacer que todas las con-
se someten en caso de cualquier controversiaa la  (FOVErsias que se susciten
jurisdiccion de los jueces y Tribunal de Lima y/o ~ fespecto del Contrato de
al fuero arbitral del Colegio de Abogados”. Notese ~ Arrendamiento deban ser
que en la redaccion de la referida clausula se es-  fratadas, al menos mien-
tablece que las partes podran acudir al fuero judi-  fras se mantenga abierio
cial “y/o" al arbitral. un proceso. 55§

En mi opinion, la interpretacion del contrato debe

respetar la voluntad manifestada por las partes, siempre bajo el respecto de las normas
imperativas que puedan existir. Teniendo en cuenta lo anterior, puedo concluir lo siguien-
te: (i) ante una controversia las partes podian acudir o al fuero judicial o al fuero arbitral
(en forma excluyente como se veré luego); (ii) si es que se hubiera iniciado una demanda
ane uno de dichos fueros no seria posible que las partes puedan excepcionar el some-
timiento al otro tipo de competencia debido a que las mismas establecieron la opcion de
acudir a una u otra via; (iii) el haber iniciado el proceso ante uno de los dos fueros, el que
fuese, deberia hacer que todas las controversias que se susciten respecto del Contrato
de Arrendamiento deban ser tratadas, al menos mientras se mantenga abierto un proce-
so, ante el fuero en el que se hubiera demandado primero a fin de evitar pronunciamien-
tos contradictorios o incompatibles entre ambos fueros; y, (iv) solamente luega de aca-
bar una controversia juridica se podria iniciar un proceso ante el otro fuero.

Teniendo en cuenta lo anterior, en mi opinion, resulta equivocado que la sentencia sena-
le que “las partes contratantes convinieron expresamente que quedaban facultados para
acudir tanto al Poder Judicial como al fuero arbitral, no advirtiéndose que se haya pac-
tado que el hecho de acudir a uno de estos fueros, determine la imposibilidad de acudir
al otro”. Lo anterior debido a que, tal como se indicd, si es que se hubiera iniciado un
proceso ante un fuero deberia este mismo el que dilucide las futuras controversias, sal-
vo que el proceso hubiera acabado (en cuyo caso las partes volveran a ser nuevamente

*  Asociado del Estudio Payet, Rey, Cauvi, Pérez & Mur Abogados. Abogado por la Universidad
Nacional Mayor de San Marcos. Profesor en la misma casa de estudios.
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libres de elegir el fuero de su conveniencia) o se trate de una materia que no puede ser
tratada en el fuero arbitral (para ser precisos) en cuyo caso Se debera tramitar ante el Po-
der Judicial.

b) Mejoras y resolucion del conirato

El sequndo tema tiene vinculacion con lo que se venia comentando ya que segun se evi-
dencia habian dos procesos abiertos: (i) uno ante el fuero arbitral por pago de mejoras
y reconocimiento de derecho de retencion; y, (i) otro sobre resolucion del contrato de
arrendamiento. Al respecto, la sentencia sefala que “mal puede considerarse que la tra-
mitacion de un proceso arbitral sobre pago de mejoras y consecuente reconocimiento del
derecho de retencion del bien hasta que se efectde el pago de las mismas, resulte con-
dicionante que debe ser dilucidado antes de determinar si ha operado o no la resolucion
contractual”.

En este caso, dada la brevedad requerida de estos comentarios, basta recordar que la reso-
Jucion no es una institucion que se gatille solamente por el incumplimiento del contrato, sino
que dentro de uno de sus requisitos debe encontrarse el de que la parte que solicita la re-
solucion se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones (discusion diversa es si es que
el incumplimiento de una obligacion que no participe del sinalagma funcional dé pie a poder
“bloquear” la resolucién de un contrato o es que siempre serd necesario que nos encontre-
mos ante obligaciones principales).

Por lo dicho anteriormente, debe quedar claro que ante este tipo de circunstancias litigiosas
debe ser solamente un fuero el que se encargue de determinar la solucion al concreto con-
flicto de intereses y no dos, los cuales si bien podrian evaluar temas que en teorfa son diver-
s0s si estan unidos en la operacién econémica que sirve de antecedente al contrato espe-
cifico. Lo anterior permitira evitar que se realicen pronunciamientos que si bien no puedan
ser calificados en estricto como contradictorios si pueden resultar incompatibles con la rea-
lidad econémica del contrato.

Cabe sefialar que la visita judicial Se ha aprobado la reprogra-

ordinaria a la citada Corte Superior
programada para el 6 de octubre de
2014 se ha visto frustrada, debido
a que el 5 de octubre se llevaran
acabo las elecciones regionales y
municipales.

& Corte Superior de Lima
modifica el rol del
programa de quejas
verbales itinerantes
de la Odecma

Resolucion Administrativa N° 262-2014-P-
CSJLI-PJ (publicacion: 09/09/2014; vigencia:
10/09/2014)

macion del programa de que-
jas verbales itinerantes de la
Odecma de Lima (Res. Adm.
N° 038-2014-J-ODECMA-CSJLI/
PJ), realizandose la asignacion de
Elsa Romero Méndez en la sede
de los juzgados de paz letrado de
Barranco y Miraflores.

Ello, debido a la reciente amplia-
cion de la competencia territorial
del Distrito Judicial de Lima Sur,
incorporando el Distrito de Chorri-
llos a su jurisdiccion. Y siendo el
objeto, brindar un eficiente servi-
cio de administracion de justicia en
beneficio de los justiciables.

—

Cabe senalar que por el programg
de quejas verbales itinerantes de [
Odecma de Lima, los magistradog
contralores se constituyen en |ag
sedes judiciales de la Corte Supe-
rior de Justicia de Lima a fines de
recabar y tramitar las quejas ver-
bales, denuncias y reclamos de log
ciudadanos.

Dictan disposiciones
relativas a la
publicacion
electronica de las
resoluciones y
notificaciones

Resolucion del Consejo Nacional de la Ma-
gistratura N° 255-2014-CNM (13/09/2014;
vigencia: 14/09/2014)

Se han modificado los articulos 7
y 13 del Reglamento de la Ley que
regula la publicacion electronica de
las resoluciones, disposiciones y
notificaciones del Consejo Nacional
de la Magistratura (Ley N° 30155).

De este modo, se precisa la estruc-
tura (reglamentos, directivas y pre-
cedentes administrativos; resolucio-
nes; edictos; comunicados oficiales;
e informes y entrevistas orales) del
Boletin Oficial de la Magistratura y
se designa como organo responsa-
ble de su publicacién, a la Oficina de
Tecnologias de la Informacién. Ello,
a fin de dotarlo de un mejor disefio y
mayor practicidad.

Cabe sefialar que el articulo 4 de
la Ley N° 30155, dispone que €l
Boletin Oficial de la Magistratura
se publique en el portal electronico
institucional y se actualice permd-
nentemente, de acuerdo con la emt-
sién de las resoluciones y dispo-
siciones, con el fin de brindar con
transparencia un mejor servicio al
ciudadano.
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